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ZPRAVA pro VYROCNI €lenskou schiizi BD Kienova 10

Soucasnost :

o Clenskou zdkladnu BD v soulasnosti _tvofi ctyfi plivodné zaklddajici ¢lenové - &lenstvi

dalsich sedmi ¢lend za trvdni BD vzniklo prfevodem / pfechodem .
e Vevlastnictvi BD je diim ipozemek pod domem .

e Z prostiedki cleni BD byly postupné uhrazeny cena domu ¢.p. 270 v k.u. Veleslavin —
763 390.- K¢, i cena pozemku, parcely ¢.p. 473/70 o vymére 236 m2 — 880 280.- K¢ .
e Do udriby a oprav_bylo doposud investovdno témér 1,7 mil. K¢ — dum prodélal generdlini

opravu stfechy, zatepleni - ¢imZ je snad (pokud nebude prekdzkou nezateplend atika),
zplsobily i k ziskdni Energetického Stitku budovy - povinné cca r. 2016 ! V roce 1999 ménéné
stoupacky a , leZaté rozvody” jsou piné funkini a v dobrém stavu, kontroly a revize
vyhrazenych technickych zafizeni a vybaveni PO jsou pribéiné a systematicky provddény a
zjistované zdvady odstrariovany ...

e Stanovy BD prijaté notdrskym zdpisem pfri zaloZeni BD v r. 1994 byly v ndvaznosti na zmény
legislativy aktualizovany dodatky - vr. 2001, 2011 a 2012 ; zména prdvniho prostredi od
1.1.2014 (NOZ, ZOK a souvisejici legislativa) vsak znamenala jejich celkovou rekonstrukci a
v soucasnosti jsou tedy platnymi Stanovy malého BD, pFijaté mimofddnou élenskou schiizi a
notdiskym zdpisem dne 19. ¢ervna 2014

e  Priimérné ndjemné v domé ve vlastnictvi BD :ziistdvd na urovni cca 4.000 .- K¢ / byt

(srovndni - normativni ndklady na bydleni v Praze : r. 2013 7.489.K¢- pro 1 0s. - aZ 18.307.-KE pro 4 os. a vice ;
Informaéni bulletin SMBD ¢.1/2013, str.7).

VYROCNI ZPRAVA za funkéni obdobi fijen 2011 — fijen 2014 :

- na €l.schlizi v bfeznu 2012 byly pfedneseny zmény Ob¢.Z., které nabyly ucinnost od 1.
listopadu 2011 (zdkon ¢&. 132/2011 Sb.), resp. informace ktéto novele podavané
na konzultacnim dni SMBD - sndvrhem teSeni v podminkach naseho BD; ktomu byl

predloZen a ¢l. schhzi schvalen dodatek Stanov BD — vydani z 18. dubna 2012 ...

vy

nasi ¢asti objektu ( nezatepleni atiky domu v r.2005 - ,v nadi plce objektu” 1?1) zUstava 50 : 50 ...

- vyfizeno odkoupeni pozemku pod domem : kupni cena parc. ¢.p. 473/70 uhrazena na Ucet
m.¢. Praha 6 dne 19. dubna 2012 - vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
proved| Katastralni arad ke dni 23. dubna 2012 ...

- v pfipadech opoZdovani /neplaceni najmu ( viz ¢l. 2 Najemni smlouvy ) bylo postupovano
podle vykladu JUDr. Capa - mistopfedsedy a pravnika svazu bytovych druistev ...



- stdvajici rozvody sité Pe3ny Net v domé nahrazeny v ¢ervnu 2012 optickym kabelem ...
- Unor 2013 - revize hromosvodu s naslednou opravou zemniho odporu svodi ¢. 3a 4 ...

- bfezen 2013 - zavér ¢l. schlize ke sdéleni Obchodni kanceldre k problematice vlastniho
zdroje vytdpéni a ohfevu teplé vody : aktudlné se nejevi jako vyznamné efektivni ...

- kvéten 2013 - oprava zatékani stiechy a ndvazné vymalovani domu ...

- energeticky Stitek budovy — informace podavany pribéiné na infotabuli - pro objekt
naseho charakteru mame (podle aktualni pravni Upravy) mit v terminu do 1. ledna 2019.
Pozn.: vlednu 2015 md ovsem zacit platit novela zdkona, kterd sice povinnosti vlastniki
nemovitosti pfi prondjmu (nebo prodeji) md zmirnit, nicméné soucasné zndsobi postih za
jejich nedodrZeni; u pravnickych osob tedy pokuty stoupnou ze 100 na 200 tisic !! ...

- srpen 2013 - po vyporadani vyuctovani 2012 od ATEST Reality pozddani platci
nedostacujicich zaloh (tepld voda + SV pro TUV) o jejich odpovidajici nastaveni ( z 5ti
oslovenych zareagovali pouze dva !!) ...

- v zafi 2013 se BD pripojilo k nabidce garance ceny silové elektfiny od fy Prazska energetika,
a.s., pro odbérné misto objektu Kfenova 10 (na dobu 2 let) ...

- seminare SMBD k vykladu zakonl ¢. 89/2012 Sb. (NOZ) a ¢.90/2012 Sb. (ZOK) a
souvisejicich, uc€innych od 1.1.2014 - probihaly v kvétnu/¢ervnu/fijnu 2013; informace
k tomu byly podany na ¢l. schlzi dne 31. fijna 2013 ...

- €l. schlize dne 31. fijna 2013 posoudila nabidku aktualizace pojistné smlouvy HVP se
zavérem : pro nasledujici obdobi ponechat beze zmén ...

- preventivni prohlidka z hlediska poZarni ochrany - zavady ze zapisu v r. 2012 byly
odstranény. Nicméné - kazdy mame Ndjemni smlouvu, vztahujici se na konkrétni byt ¢. xy,
pricemz odkladani obuvi celé rodiny, ale zejména kocarkd, kol, tfikolek apod. ve spolecnych
prostorach domu neni predmétem ndjmu ( k dispozici je ko¢arkarna, event. sklad ¢.1) ...

- bezprostredné po ¢l. schizi dne 31. fijna 2013 byly zahajeny prace na Stanovach malého
BD : na dvou mimoradnych schizich BD bylo postupné formulovano konecné znéni s tim,
aby do 30. ¢ervna 2014 mohly byt nové stanovy pfijaty. Kazdy z ¢lenti BD mél mozZnost se ze
zakladnim dokumentem podrobné seznamit : na e-mailové adresy deviti ¢lend BD byla
rozeslana elektronickd verze, u mistopredsedy p. Sulkovského pak byla k dispozici i verze
,papirova“ ...

- periodickd kontrola plynovych zafizeni ve smyslu platné vyhlasky Ceského ufadu
bezpecnosti prace probéhla dne 26. listopadu 2013. Nasledné byla u odboru dopravy a
Zivotniho prostfedi M.C. Praha 6 uplatnéna Uprava ulozeni HUP, resp. jeho propadu pied
vstupem do domu — opraveno dne 15. ledna 2014 ...



- 31. ledna 2014 byl vyménén hlavni vodomér domu — zafizeni je v provozovani PVK, a.s.,
které také hradily naklady ...

- k 7. bfeznu 2014 dalsi zména podnajmu bytu €. 7 ( 2 osoby prostfednictvim realitni
maklérky ) - najemnik a ¢len BD p. Hoffmann t.¢. dlouhodobé mimo Evropu ...

v kvétnu 2014 obdrzelo BD vyzvu z Financni spravy pro hl.m.Prahu k Uhradé NEDOPLATKU
dané z nemovitosti za r. 2013 - ve vysi 0,00.- K¢; nedoplatek byl ,, obratem uhrazen” ...

- dne 19. ¢ervna 2014 byly na mimoradné cClenské schiizi prijaty, resp. prizplisobeny
Stanovy Bytového druistva Kifenova 10 nové legislativé (NOZ a ZOK), platné od 1.1.2014. Za
Gcasti notarky byly hlasovanim o podfizeni se druzstva zakonu ¢. 90/2012 Sb., pfijaty 100%
pfitomnych hlast, tj. 11hlasli; proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné
namitky, Ci protesty ...

méfeni spotieby tepla podle zakona ¢. 406/2000 Sb.: vyZaduje osadit registracni
pristroje , resp. rozdélovace topnych nakladd (RTN) ; predbéZna shoda se sousednim BD

byla — z hlediska technického i provozniho provedeni pro cely nas objekt - v nabidce INMEs,

s.r.o. , Slezant 7/2298,169 00 Praha 6 . Smlouva o dilo byla pro nase BD uzavrena dne 27.8.t.r. —
osazeni RTN v bytech probéhne dne 20. Fijna t.r. ...

zna¢né mnozstvi ¢asu a Usili si od pocatku roku vyzddala ptiprava zdkonného pozadavku
nové legislativy — zfizeni internetovych (webovych) stranek BD : nabidka spole¢nosti Pro
nds dum o.s. z Brna (leden t.r.) stejné jako individualni nabidky rdznych ,ad hoc” specialistt
nebyly vyhodné z financniho hlediska - dva osloveni vlastni clenové BD zajem neprojevili —

Ill

treti osloveny pak ani po tfech mésicich neudélal nic, resp. ,pomohl“ naSemu BD tak, ze
termin ¢l. schlize jiz stanoveny a s notarskou kancelafi dojednany na 15. kvétna, musel byt
pfesunut na 19.¢ervna (!) (DIKY vst¥icnosti notarky, té# pocitajici s kvétnovym terminem —
nicméné pravoplatné aktivaci webovych stranek BD vyzadujici !). V kritickém okamziku
nakonec vypomohl teprve az nahodny znamy z jednoho BD zde na Petfinach (odmitajic
pfitom jakykoliv honordf a povazujic tuto praci za pratelskou pomoc v nouzi ), nam
webstranky zavedl; pocinaje 20. kvétnem tr. jsou tyto tedy plné funkcni, pribéiné
aktualizované a vSem k dispozici na adrese

http://bd-krenova.sweb.cz/

prijetim novych STANOV malého BD dnem 19. ¢ervna nadale z(stavaji organy BD jen
Clenska schlize a predseda BD ; p. Sulkovsky poté, podanim pisemného oznameni, z funkce

mistopredsedy BD odstoupil ...

za spolutcasti Notarské kancelafe JUDr. Blanky Cechové byly nové prijaté STANOVY BD
Kfenova 10 viozeny do Obchodniho rejstriku ...

po opakovanych vloupanich do sklepni kéje jednoho z najemnik( a vytrzeni zamk( a petlic
u dalSich dvou kéji v €ervenci t.r., byly v suterénnich prostorach nasi ¢asti objektu dvere u



kocarkarny a v obou smérech ke sklepnim kdéjim osazeny koulemi a novym zamkem ;
k obdobnym opatifenim se, konecné ( po vice jak roénim Usili 1), podaftilo pfimét i p.Valaska

z vedlejsiho BD, takze prlichozi suterénni chodba je od srpna t.r. jiz bézné nepfistupna —
tedy pokud ndjemnici dvefe zaviraji a zamykaji ... (1) ...

v ndvaznosti na etapy vymény bytovych vodomérl nastavd termin skonceni Zivotnosti
soucasné osazenych a pozadavek jejich vymény za nové v r. 2016 ...

ve dnech 3.- 4. zafi t.r. byla pfivolanym zdmecénikem FeSena zaseknutda FABka prednich
domovnich dvefi - dvefe nesSlo odemknout a tim ani otevfit !! Pokud by musela byt
vyménéna za novou, protoZe k dispozici nebyl poZzadovany matri¢ni kli¢ s vyrazenym cislem
(uzivali jej jedniz najemnik(i), musely by byt vyménény nejen FABKky stfedovych a zadnich
domovnich dvefi, ale i vSechny klice ! Kli¢ s vyrazenym c¢islem byl tedy poté ulozen jako
matricni a pouze z ného Ize pofizovat duplikaty ; stale ale nejsou k dispozici matri¢ni klice
pro zamky od vchodovych a 1. dvefi sklepi vlevo - pokud takovyto kli¢ s ¢islem kdokoliv
uzivate, prosim o vraceni - bude Vam vyménén za kli¢ bez Cisla

V zavéru svého pusobeni dékuji predchlidcim za uroven dosaZenou pfi spravé a udrzbé

domu a podminek bydleni, na které jsme mohli navazat a dale je rozvijet. Nasledovnikiim

preji mnoho dobrych napadu pro Fizeni _a spravu naseho spoleéného majetku v daném

pravnim prostredi. Zvlasté pak dékuji (dnes jiz emeritnimu) mistopiedsedovi p. Jaromiru

Sulkovskému za vzidy spolehlivy a odpovédny pristup po celé dvacetileti jeho funkéni
pUsobnosti .

Pfiloha : Prehled odmén orgdntdm BD v pribéhu jednotlivych funkénich obdobi dosavadni existence BD

V Praze dne 1. fijna 2014 PhDr. Frantisek RysSina v.r.



